UCHWALA NR VII1/150/2015
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 28 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), a takze w zwigzku z uchwala
Rady Miejskiej Mikotowa nr XXXV/873/2013 r. z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa, dla terenu okreslonego dla potrzeb planu
jako Bujakéw, po stwierdzeniu iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa uchwalonego uchwalg nr XX/247/99 z dnia 14 grudnia
1999 r oraz zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mikotowa
uchwalonego uchwatlg nr XXXI11/766/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r., na wniosek Burmistrza Mikotowa

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotowa dla terenu okre$lonego dla potrzeb planu jako Bujakéw, gdzie obszar opracowania obejmuje teren
przy ul. Chudowskiej / ks. Gorka.

2. Okreslone w § 1, ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikaja z ustalen uchwaly Rady Miejskiej
Mikotowa nr XXXVI/873/2013r. z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa, dla terenu okreslonego dla potrzeb planu jako
Bujakow.

§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikolow;

2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Zalacznik nr 1 - rysunek planu stanowi cze$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustaleniami rysunku planu sa:

1) linia rozgraniczajgca teren, tozsama z granicg planu;

2) symbol terenu 1PU, na ktoére skladaja si¢ oznaczenia cyfrowe i literowe oznaczajace odpowiednio: numer
porzadkowy i przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 10°;

2) dziatce— nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu, o ktérej] mowa w art.4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 z pdzn. zm.);
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3) dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogolnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji 1iorientacji Ww przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, shupy i tablice
ogloszeniowe, gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci do 3,5 m,
ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

5) krétkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane z dziatalnoscig gminy,
jej organéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne,
religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu lub okreslong ustaleniami w tek$cie uchwaly, poza ktére nie moga by¢ wysuniete fasady i elewacje
budynkow, z wylaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkondéw, loggii,
ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach wystajacych
poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, obiektow dozoru posesji, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
oraz urzadzen i obiektow technicznych o powierzchni zabudowy do 10m?;

7) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obshugi
transportu publicznego, utrzymania drég izieleni, urzadzenia wodne iinne stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym;

8) procencie powierzchni biologicznie czynnej— jest to wyrazony w % stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

9) procencie zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy powierzchni zabudowy,
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym— nalezy przez to rozumie¢ glowne uzytkowanie dzialki budowlanej, tj.
wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub wigcej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejacych iplanowanych, polozonych wjej granicach, z zastrzezeniem przeznaczen
dopuszczonych i dopuszczen;

11) przeznaczeniu dopuszczonym— nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
dziatki budowlanej, ktore towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem iz obowigzujg dla niego takie same ustalenia szczegbétowe, w tym
w szczegolnosci wskazniki urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu— nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, nastepujace elementy
zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, w tym drogi wewnetrzne,
b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, $rednig iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszaca obicktom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekturg, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna;

13) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowa droge wewnetrzng zakonczona placem
do zawracania samochodéw, stanowigcg dostep do dziatki lub dziatek budowlanych;
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14) strefach— nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych,
dla wszystkich dziatek lub ich czesci, plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem
i problematyka, ktorej dana strefa dotyczy;

15) terenach przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) tereny zieleni ogélnodostepnej urzadzonej,

b) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdoéw, dziedzincow, parkingdw, zieleni
urzadzonej;

16) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

17) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym— nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 j.t.);

18) intensywnosci zabudowy— nalezy rozumie¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie
ustawa,

19) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢:

a)w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wylacznie okre$lona w ustaleniach
szczegotowych wysokosé liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkow: wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego, okreslona w ustaleniach szczegdétowych za pomoca dwu lacznie obowigzujacych
parametrow: iloscig kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza uzytkowego i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokosci budynku.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z ich potocznym

brzmieniem.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajagcych w Rozdziale
7 niniejszej uchwaly wustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby
zagospodarowania iuzytkowania: terenéw, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym
przeznaczeniom nakazy, zakazy i dopuszczenia.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okre$§lonymi w pozostalych przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaistnienia samodzielnego zagospodarowania na cele zgodne
z przeznaczeniem dopuszczonym w ramach calego zamierzenia budowlanego dziatki budowlanej pod
warunkiem, ze nie bedg one stanowily wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlanej tj. pozostawiona
zostanie co najmniej 50% rezerwa w ramach parametrow zagospodarowania lub zabudowy okreslonych
w Rozdziale 7, azgodnie zobowiazujacymi przepisami zzakresu prawa budowlanego projekt
zagospodarowania dziatki budowlanej bedzie obejmowat cato§¢ zamierzenia budowlanego.

3. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, o ile
nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. W planie wyszczegolniono nastgpujgce przeznaczenie terenoOw idziatek — tereny zabudowy
produkcyjnej PU.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W planie, z uwagi na ochron¢ tadu przestrzennego, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) Dla istniejgcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dziatce budowlanej, w przypadku odbudowy
oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla
przeznaczenia podstawowego parametrow 1 wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci
zabudowy okreslonej w metrach, w przypadku istniejacej zabudowy, w ktorej wskaznik wysokosci jest
przekroczony, dopuszcza si¢ zmiang konstrukcji dachu, bez mozliwosci realizacji dodatkowej kondygnacji
uzytkowej,

2) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

3) ogrodzenia dzialek winny by¢ budowane lub przebudowywane w miejscu wyznaczonym obowigzujacg
dla drogi linig rozgraniczajaca lub cofnigte do wnetrza terenu, zuwzglednieniem nakazu stosowania
materiatow takich jak: drewno, kamien, cegla, siatka stalowa, ogrodzenia stalowe;

4) w granicach terenow, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe
nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi,
w szczegolnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni, aw przypadku istniejacej zabudowy
nie spetniajacej warunkéw przepisow o drogach, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy
z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, w tym zabudowy w granicy dziatki,

5) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz przeznaczenia okreslone
w planie;

6) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych elementéw dachowych, wtym: dachow naczotkowych
i przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytow, przeszklen iokien potaciowych, oranzerii iogrodow
zimowych.

7) gabaryty obiektow okreslone sa w ustaleniach szczegotowych przy pomocy parametrow: wysokosci
zabudowy, procentu terenéw zabudowanych, minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, geometrii dachow.

§ 8. Dla nowych, odbudowywanych, przebudowywanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych
obiektow nalezy stosowa¢ charakterystyczne dla miasta Mikolow materiaty i kolorystyke, w tym:

1) elewacje budynkdéw: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, elementy stalowe,
szklo, z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych okladzin z blach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych;

2) pokrycia dachowe budynkow: dachéwka, blacha ptlaska, blacha dachéwkowa, pokrycia bitumiczne,
przy czym ograniczenia materialowe nie dotycza dachow budynkow gospodarczych, budynkow
pomocniczych, pozostatych budynkow o dachach o spadkach do 15 stopni.

§ 9. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem mogg by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam $wietlnych:
1) bedacych indywidualnymi budowlami: wyklucza si¢ wszelkie reklamy wolnostojace;

2) zintegrowanych zbudynkami iinnymi budowlami: wyklucza si¢ mozliwo$¢ zastaniania no$nikami
reklamowymi catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkéw od strony przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§10. 1. W planie, zuwagi na ochron¢ srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zakazuje sie,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen ust.1, lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego =z zakresu tacznosci, w tym
infrastruktura telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, realizacja drég, infrastruktury technicznej
i zabezpieczenia terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen iwymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

2. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalnosci zwiazanej z trwaltym: sktadowaniem odpadow.

3. Zakazuje si¢ jakiejkolwiek nowej dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw lub wytwarzaniem
na miejscu materialow odzyskiwanych z odpadow.
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4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ dotrzymywanie warunkow okre§lonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong
srodowiska w zakresie emisji gazow ipylow do powietrza, wtym hermetyzacj¢ procesOw
technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych $rodowisko w celu ograniczenia emisji do
powietrza;

2) nakazuje si¢ dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych okreslonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong Srodowiska.

5. W zakresie ochrony przed hatasem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen
przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku w odniesieniu do
przeznaczen terené6w wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, dla przedsiewzig¢ mogacych prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych, takich jak parkingi wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia inwestycji
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i$rodowiska dopuszcza si¢ niwelacje terendéw masa ziemng
i skalng powstajaca podczas robot przygotowawczych i eksploatacyjnych, z zastrzezeniem iz nie bgdzie ona
prowadzita do zaburzenia stosunkéw wodnych.

8. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow
wylacznie z nakazem kompensacji przyrodnicze;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Plan nie wskazuje obiektow ani obszaréw podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ustawy
o ochronie zabytkow.

2. Plan nie wskazuje obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspolczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem sg ogoélnodostgpne: miejsca postojowe,
parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terenow wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendow przestrzeni
publicznych oraz elementow identyfikacji gminne;.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw

§ 13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu od 1PU:

1) Podstawowe przeznaczenie terenow: zabudowa produkcyjno-ustugowa, ustugowa, obiekty produkcyjne
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: sklady, magazyny, handel hurtowy za wyjatkiem skladow
i magazynow materialdow sypkich i pylacych;

3) Nakazy:
a) wysokos$¢ zabudowy do 9 metrow,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 10%,
¢) procent zabudowy do 65%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
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e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
f) geometria dachow: jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu do 45°, tukowe, ptaskie,

g) minimalna nowa dziatka budowlana winna spetnia¢ wymoég minimalnej szerokos$ci oraz minimalne;j
powierzchni: odpowiednio co najmniej 15m i co najmniej 1000m?,

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni magazynowo sktadowych,
pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

4) Dopuszczenie przeznaczenia dziatki w cato$ci na zielen izolacyjna.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,.t.aziska I1”.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru gérniczego ,,L.aziska I1”.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zloza wegla kamiennego ,,t.aziska”.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte w rozumieniu przepisow odrebnych.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow zwigzanych
z ochrong przyrody.

6. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
czwartorzedowych GZWP nr 331 ,,Dolina kopalna rzeki gorna Ktodnica”. W granicach Mikotowa znajduje si¢
obszar bez uzytkowego poziomu wodonosnego.

7. Ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi zcmentarzami, iz Ww zasiggu stu
pigcdziesieciu metrow, oznaczonych na rysunku planu, od terenu cmentarza (znajdujacego si¢ poza granica
planu) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkéw do sieci wodociggowe;.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Przy nowych scaleniach ipodzialach nieruchomosci granice nowych dzialek winny by¢
wyznaczane pod katem prostym w stosunku do granicy przylegltej do pasa drogowego, z dopuszczeniem
odstepstwa plus minus 10 stopni, warunek ten moze nie obowiazywac¢ w przypadku, gdy pozostale podzialy
dzialek potozonych przy tej samej drodze publicznej i tej samej stronie drogi sa inne i nie podlegaja zmianom,
w tym przypadku ustala si¢ zasad¢ tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatow
wlasnosciowych.

2. W obszarze dziatki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub tgczenie wystgpujacych w jej granicach
dziatek, a w stosunku do granic wewngtrznych nie musza by¢ zachowane odlegtosci od istniejgcej i planowanej
zabudowy, wynikajace z obowigzujacych przepisow zwigzanych z prawem budowlanym.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikajg z przepisow prawa lub tez zostaly wprowadzone poprzez ustalenia
szczegodtowe.

3. Nie wyznaczono terenow, w ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i systemu parkowania

§ 17. Plan nie wyznacza wydzielonych terenéw parkingdw i garazy, lecz dopuszcza je w ramach
przynaleznego zagospodarowania terenu.
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§ 18. Dla terendéw i dzialek obowigzuje pelne bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio
wewnatrz granic poszczegolnych dziatek budowlanych.

§ 19. 1. Ustala sig¢, ze do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ drogi wewng¢trzne.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m.

3. Nowo realizowane si¢gacze dojazdowe muszg zapewnia¢ dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§20. 1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktorych nie wyznaczono samodzielnych terenow.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia ogolne:

1) utrzymanie istniejagcych irealizacja nowych elementow infrastruktury technicznej w drogach
wewnetrznych z uwzglednieniem warunkow zarzadcy drogi;

2) dopuszcza si¢ ich utrzymanie irealizacj¢ poza terenami o ktorych mowa w pkt. 1, pod warunkiem,
iz planowane trasy lub lokalizacje nie kolidujg z pozostalymi ustaleniami planu;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane o szerokosciach ustalanych przez wtasciwego dysponenta sieci, przy czym
wskazane na rysunku planu strefy nalezy traktowac orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, jesli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu;

5)w przypadkach kolizji nowej zabudowy zsieciami infrastruktury, ich przebudow¢ dopuszcza si¢
na warunkach okreslonych przez administratorow sieci;

6) przebudowy 1 modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajaco
lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

7) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ obowiazujace wg przepiséw odrgbnych odlegtosci
od pozostatych elementow uzbrojenia i zagospodarowania, a takze zgodnie z obowigzujacymi przepisami
zwigzanymi z prawem budowlanym nalezy posiada¢ aktualne warunki techniczne i uzgodnienia wydane
przez wiascicieli lub dysponentdow poszczegolnych mediow, dotyczace konkretnego przedsigwzigcia
budowlanego;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okre$lone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sg zgodne z planem i mogg by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcoéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentow i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powigza¢ z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami ze wzgledow technicznych lub topograficznych.

§ 21. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sg nastgpujace:
1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocys;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojacych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego sSrednich iniskich napigg,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;
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4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 22. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowej sa nastgpujace:

1) rozbudowa systemu wodociggdw, w tym w pierwszym rzedzie zapewnienie zapotrzebowania na wodg
dla celow bytowo-komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociagowych;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow zewngtrznych
naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne podjgcie
dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 23. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacego i1 rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki $ciekowej, gwarantujgcego ochron¢ wod podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow i budowli;

2)do czasu wybudowania systemu kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych
do zbiornikoéw bezodplywowych;

3) zakaz wprowadzania §ciekow do gruntu i do wod;
4) zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska.

§ 24. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptlowniczych sg nastgpujace:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢ nalezy zindywidualnych zrédel z zastosowaniem urzadzen
1 technologii, ktére ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujagce energi¢ elektryczna, olej, gaz, biomasg
(pellety, brykiety, stome, zrebki, drewno kawatkowe, granulat drzewny) oraz energi¢ odnawialna;

3) nakaz zastosowania w kotlowniach na paliwa stale niskoemisyjnych kotlow, ktérych konstrukcja spetnia
kryteria standardow energetyczno-ekologicznych stawianych urzadzeniom grzewczym malej mocy
na paliwa stale;

4) dopuszcza si¢ budowe zbiorczych systemoéw cieptowniczych realizowanych jako przedsiewzigcia
inwestycyjne na obszarach gminnych.

§ 25. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sg nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejgcej i rozbudowanej sieci i urzadzen teletechnicznych
1 telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu lokalizacjg nowych stacji bazowych telefonii komorkowych,
w tym urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dzialek lub na obiektach, ktore
nie podlegaja ochronie ze wzgledow konserwatorskich, krajobrazowych i przyrodniczych;

3) utrzymanie istniejacych idopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych
na dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu urzadzenia takie juz si¢ znajdowaty;

4) zachowanie wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacja.

§ 26. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak: instalacja alarmowa,
internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace idopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami.

§ 27. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sg nastgpujace: dla calego obszaru objetego planem
obowigzujg przepisy zwigzane z odpadami.
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Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendOw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;
2) wiat oraz obiektow strozowek.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Ustala si¢ stawke optat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mikolowa.
§ 31. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta.

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mikotowa

mgr Michal Rupik
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr VIII/150/2015
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOWA
DLA TERENU OKRESLONEGO DLA POTRZEB PLANU JAKO BUJAKOW,

gdzie obszar opracowania obejmuje teren przy ul. Chudowskiej / ks. Gorka
na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu nr XXXV1/873/2013 z dnia 29 pazdziernika 2013r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/150/2015
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladuprojektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolowadla terenu
okreslonego dla potrzeb planu jako Bujakow, gdzie obszar opracowaniaobejmuje teren przy

ul. Chudowskiej / ks. Gérka.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 1. poz. 199) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
09.02.2015 r. do 02.03.2015 r. Wyznaczono termin skladania uwag od dnia 09.02.2015 r. do dnia
16.03.2015r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Miejska Mikolowa stwierdza, ze w wyznaczonym
terminie nie wplynela Zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/150/2015
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA
dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa dla terenu okreslonego dla potrzeb planu jako Bujakow,
gdzie obszar opracowania obejmuje teren przy ul. Chudowskiej / ks. Gorka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 1., poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2013 1., poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Mikotowa rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkdéw:

1) dochodow publicznych gminy - podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) ze srodkéw wihasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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