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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

dla przedsiewziecia pn.

Wybér partnera prywatnego do realizacji przedsiewziecia polegajacego na

zaprojektowaniu i przeprowadzeniu

robdt budowlanych oraz termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych

zlokalizowanych w Mikotowie

Uwaga

Niniejsza tresc specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia ma
charakter wstepny. Ostateczna tres¢ tego dokumentu zostanie

okres$lona po przeprowadzonym dialogu.
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1. Nazwa i adres Zamawiajacego

Gmina Mikotow

Rynek 16

43-190 Mikotow

2. Tryb udzielenia Zamdwienia

21

2.2

2.3

Postepowanie prowadzone jest w trybie dialogu konkurencyjnego o wartosci szacunkowej
Zamowienia powyzej progdw ustalonych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2164 z pdin. zm.), dalej: ,,ustawa
Pzp”.

Podstawa prawna udzielenia Zamoéwienia publicznego: art. 60a i nast. ustawy Pzp w zwigzku z

art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009

r., Nr 19, poz. 100, z pozn. zm. dalej: ,,ustawa o PPP”).

Wspdlny Stownik Zamowien, kod CPV:

45000000 - Roboty budowlane

71220000 - Ustugi projektowania architektonicznego

79420000 - Ustugi zwigzane z zarzgdzaniem

3. Opis przedmiotu Zamoéwienia

Przedmiotem przedsiewziecia jest zaprojektowanie i przeprowadzenie robdt budowlanych
oraz termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w Gminie Mikotow, a
nastepnie utrzymanie wytworzonej infrastruktury w uzgodnionym wymiarze. Inwestycja
bedzie sie sktadata z dwdch Etapow:

Etap 1 — przedmiotem Etapu 1 bedzie termomodernizacja istniejgcych budynkow
mieszkalnych. Przedsiewzieciem objetych bedzie 16 budynkéw, w ktorych zlokalizowanych
jest ok. 540 mieszkan i 6 lokali uzytkowych, o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 23,7 tys.
m?2 . Wiekszo$¢ budynkdw powstata w latach 1952 -1984. Budynki s3 ogrzewane z miejskiej
sieci centralnego ogrzewania. W czesci budynkéw termomodernizacja bedzie wigzata sie
remontem balkonoéw i likwidacjg azbestu.

Ostateczny zakres Etapu 1 bedzie przedmiotem dialogu. Zakres przedsiewziecia okreslony w
Etapie 1 zostanie sfinansowany ze $rodkdéw partnera prywatnego (srodkéw wtasnych i/lub

kapitatu obcego), natomiast wktadem wtasnym podmiotu publicznego bedg obecne



nieruchomosci, na ktérych zostanie wykonana termomodernizacja, a dla czesci budynkdéw
dokumentacja projektowa wraz z audytem energetycznym.

Etap 2 — przedmiotem Etapu 2 bedzie termomodernizacja istniejgcych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych ze zmiang sposobu ogrzewania/wymiang instalacji CO i/lub
remontem czesci budynku. Przedsiewzieciem objetych bedzie 16 budynkdéw, w ktorych
zlokalizowanych jest ok. 138 mieszkann i 20 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 9,5 tys. m2 . Budynki powstaty w latach 1850 - 1965. Budynki posiadajg rézny
sposob ogrzewania, wsréd ktorych wystepujg nastepujgce zrddta: miejska sie¢ centralnego
ogrzewania, ogrzewanie gazowe etazowe, kottowania gazowa, piece weglowe. Oproécz
gtéwnego zakresu zadan zwigzanego z termomodernizacjg, w zaleznosci od budynkow,
przedmiotem remontu bedzie: wymiana lub budowa instalacji centralnego ogrzewania,
zmiana sposobu ogrzewania, remont balkonéw, remont dachdéw, remont kapitalny
budynku. Ostateczny zakres Etapu 2 bedzie przedmiotem dialogu.

Zakres przedsiewziecia okreslony w Etapie 2 zostanie sfinansowany ze $rodkow partnera
prywatnego (Srodkéw wtasnych i/lub kapitatu obcego), natomiast wktadem wtasnym
podmiotu publicznego bedg obecne nieruchomosci, na ktérych zostanie wykonana
termomodernizacja i remont, a dla czesci budynkéow dokumentacja projektowa wraz z
audytem energetycznym. Wktadem wtasnym podmiotu publicznego bedzie takze dotacja ze
srodkéw Unii Europejskiej, jednakze realizacja tego etapu bedzie uzalezniona od otrzymania
tejze dotacji.

Ostateczny zakres utrzymania wytworzonej infrastruktury bedzie przedmiotem dialogu. Podmiot
Publiczny  przekaze jako  wktad wiasny  nieruchomosci  bedace  przedmiotem
termomodernizacji, w formie nieodptatnej umowy na czas trwania partnerstwa publiczno-
prywatnego (zgodnie z art. 13 ust. 1la ustawy o gospodarce nieruchomosciami), w zakresie
ograniczonym wskazanym w umowie, dajgcym mu mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci i
podejmowania czynnosci scisle zwigzanych z przedmiotowg inwestycja.

Szczegétowy opis przedmiotu Zaméwienia zostanie okreslony po przeprowadzeniu dialogu z

Partherami Prywatnymi.

4. Okres realizacji Zamowienia — okres umowy

240 miesiecy
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Informacje na temat ztozenia oferty dla wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o

udzielenie Zamoéwienia

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie Zamowienia zobowigzani sg do ustanowienia
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie Zamdwienia, co potwierdza
stosownym pisemnym petnomocnictwem.

Wykonawcy wystepujgcy wspdlnie ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub

nienalezyte wykonanie Zamowienia.

Informacja o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczern |lub dokumentéw, a takie wskazanie osdb uprawnionych

do porozumiewania sie z wykonawcami

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje, Zamawiajgcy i Wykonawca przekazujg
pisemnie, faksem lub droga elektroniczng.

Wykonawecy przekazujg korespondencje na adres:

Urzad Miasta Mikotowa

Rynek 16

43-190 Mikotow

Tel.: +48 323248500

E-mail: zam@ mikolow.eu

Faks: +48 323248400

(w temacie nalezy podac tytut Zamoéwienia).

Zamawiajacy nie zamierza zwotywac zebrania Wykonawcow.
Forma pisemna zastrzezona jest dla ztozenia oferty wraz z zatacznikami, a takze zmiany lub
wycofania oferty.
Wykonawca na wniosek Zamawiajgcego potwierdza niezwtocznie fakt otrzymania o$wiadczenia,
whniosku, zawiadomienia lub informaciji.
Zamawiajgcy na wniosek Wykonawcy potwierdzi niezwtocznie fakt otrzymania oswiadczenia,
whniosku, zawiadomienia lub informacji.
Jezeli Wykonawca przekaze o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje faksem lub
drogg elektroniczng i potwierdzi pisemnie, za date ich ztoZzenia przyjmuje sie date wptywu
faksu/wiadomosci elektronicznej/oryginatu dokumentu, w zaleznosci, ktéry z nich wptynie
wczesniej z zastrzezeniem pkt. 7.3. Dokument uwaza sie za ztozony w terminie, jezeli jego tresc¢

dotarta do adresata przed uptywem wyznaczonego terminu.


mailto:zam@mikolow.eu

6.7

6.8

7.

Wykonawca moze zwrécic sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci niniejszej SIWZ. Zamawiajgcy
udzieli wyjasnien w trybie art. 38 ustawy Pzp.

Do kontaktéw z Wykonawcami, Zamawiajgcy wyznacza: p. Michata Bochenskiego.

Termin zwigzania ofertg

Wykonawca zwigzany jest ztozong ofertg przez okres 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna

sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

8.

8.1

8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

Opis sposobu przygotowania ofert

Oferta powinna by¢ sporzgdzona:

— w jezyku polskim;

—  pismem maszynowym, komputerowym lub inng trwatg i czytelng technikga;
Kazdy z Wykonawcow ztozy¢ moze tylko jedng oferte. Jezeli Wykonawca ztozy wiecej niz jedng
oferte, samodzielnie lub wspdlnie z innymi Wykonawcami, wszystkie ztozone przez niego oferty
zostang odrzucone.
Nie dopuszcza sie skfadania ofert alternatywnych, czesciowych iwariantowych. Oferte nalezy
ztozy¢ na catos¢ Zamowienia.
Oferta powinna zosta¢ przygotowana zgodnie z wymogami zawartymi w niniejszej SIWZ.
Oferta, wszystkie oswiadczenia i zatgczniki powinny by¢ podpisane iopieczetowane przez
Wykonawce. Oznacza to, ze muszg by¢ podpisane przez osobe upowazniong do reprezentowania
Wykonawecy, zgodnie z forma reprezentacji Wykonawcy okreslong we wtasciwym rejestrze lub
innym dokumencie, wtasciwym dla formy organizacyjnej Wykonawcy. Upowaznienie musi by¢
dotgczone do oferty (np. petnomocnictwo), o ile nie wynika ono z innych dokumentéw
zatgczonych do oferty przez Wykonawce. Podpisy nalezy sktadaé w sposdb umozliwiajgcy
identyfikacje podpisujacego.
W przypadku Wykonawcédw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie Zamdwienia oraz w przypadku
innych podmiotéw, ktére udostepniajg swoje zasoby, kopie dokumentéw dotyczacych
odpowiednio Wykonawcy lub tych podmiotéw winny by¢ poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem
przez Wykonawce lub te podmioty.
Przez poswiadczone kopie dokumentéw Zamawiajagcy rozumie dokumenty podpisane
i opieczetowane przez Wykonawce oraz opatrzone klauzulg: ,za zgodnos¢ z oryginatem” na kazdej
stronie przedktadanego dokumentu, z zastrzezeniem notarialnego poswiadczenia petnomocnictw.
Wykonawca sktada oferte w jednej, zaklejonej, nieprzezroczystej kopercie, opisanej w nastepujacy

sposob:



Nazwa i adres Wykonawcy Gmina Mikotow

tel v, Rynek 16

faX. v pokoj nr 1

Mail. oo, 43-190 Mikotow
OFERTA

na realizacje zamdwienia pn.:
Wybér partnera prywatnego do realizacji przedsiewziecia polegajacego na
zaprojektowaniu i przeprowadzeniu robét budowlanych oraz termomodernizacyjnych

budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych w Mikotowie

NIE OTWIERAC PRZED DNIEM:

8.9 Wszelkie poprawki lub zmiany w tresci oferty, a w szczegdlnosci kazde przerobienie, przekreslenie,
uzupetnienie, nadpisanie, muszg by¢ parafowane przez osobe/osoby upowaznione do
reprezentacji Wykonawcy.

8.10 Koszty przygotowania oferty pokrywa Wykonawca.

8.11 Na Oferte Wykonawcy sktadajg sie:

9. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert

9.1 Oferte opisang i zabezpieczona w sposdb okreslony w Sekcji 9 niniejszego SIWZ nalezy ztozyc
osobiscie, za pomocg operatora pocztowego lub kuriera w siedzibie Zamawiajgcego pod adresem:
Urzad Miasta Mikotowa
Rynek 16
43-190 Mikotéw
Pokéj nr 1
9.2 Termin sktadania ofert uptywa w dniu ......c.cccoo........ 080dZ. wovoviieeieeee
9.3 Przed uptywem terminu sktadania ofert, Wykonawca moze w ztozonej ofercie dokonywac zmian,
poprawek lub uzupetnien, jednakze pod warunkiem, ze pisemnie zawiadomi o tym fakcie
Zamawiajgcego. Powiadomienie, o ktérym mowa powyzej powinno by¢ ztozone na zasadach i w
sposdb w jaki sktadana jest oferta z odpowiednim dopiskiem: ,ZMIANA”, ,POPRAWKA”,
,UZUPEENIENIE”. Ponadto przed uptywem terminu sktadania ofert, Wykonawcy przystuguje prawo

wycofania ztozonej oferty.



9.4 Kazdy Wykonawca sktadajacy oferte otrzyma na swe zgdanie od Zamawiajgcego potwierdzenie z
numerem wptywu - odnotowanym takze na kopercie oferty.

9.5 Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Zamawiajgcego w dniu: .......ccccecevvrveeennee. 0 80dZ. .cevvverenane,

9.6 Otwarcia i oceny ofert dokona komisja. Otwarcie ofert jest jawne.

9.7 Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajgcy poda kwote, jakg zamierza przeznaczyd

realizacje niniejszego Zamowienia.

10. Opis sposobu obliczenia ceny (Wynagrodzenia)

10.1  Wykonawca oblicza cene oferty (z VAT) z uwzglednieniem zapiséw zawartej w niniejszej SIWZ.

Cena musi obejmowac wszelkie koszty zwigzane z realizacjg Zamowienia.

10.2  Cena musi by¢ wyrazona w ztotych polskich (zt), niezaleznie od wchodzgcych w jej sktad

elementéw z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku i obejmowac VAT.

10.3  Rozliczenia miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg bedg prowadzone w ztotych polskich (zt).

11. Opis kryteriéw, ktérymi zamawiajgcy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty, wraz z

podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobu oceny ofert

11.1  Kryteria oceny ofert:

Lp. Kryterium Waga

1. | Terminy i wysoko$¢ ptatnosci lub innych swiadczen podmiotu publicznego

2. | Osiggniety efekt energetyczny (oszczednos$é energetyczna)

Podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem pomiedzy strony

umowy

4. | Okres trwania umowy PPP

RAZEM:

11.2  Punkty przyznawane za podane wyzej kryteria bedg liczone wedtug nastepujacych wzordw:

12. Informacja o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu

zawarcia umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym



12.1  Zamawiajgcy zawiera umowe w sprawie udzielenia niniejszego zamowienia w terminie
okreslonym w art. 94 ustawy Pzp.

12.2  Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, zostanie powiadomiony
0 miejscu i terminie zawarcia umowy.

12.3  Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza zobowigzany bedzie
przed zawarciem umowy, w tresci odpowiadajgcej Istotnym postanowieniom umowy, o ile nie
poda niniejszych danych wraz z oferta:

12.4  wskazac imie i nazwisko (ewentualnie stanowisko) osoby lub oséb zawierajgcych umowe;

12.5 poda¢ numer konta, na ktére bedzie przekazywane wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy.

13. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Sposdb i zasady wnoszenia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zostat okreslony w Umowie.

14. Istotne postanowienia umowy

Wykonawca, ktorego Oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg bedzie zobowigzany do zawarcia
umowy w tresci zgodnej z Istotnymi postanowieniami umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym,

stanowigcymi zatgcznik do niniejszej SIWZ.

15. Zmiany umowy

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ istotnych zmian umowy, na zasadach okreslonych w istotnych

postanowieniach umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

16. Pouczenie o $rodkach ochrony prawnej przystugujgcych wykonawcy w toku postepowania

o0 udzielenie Zamdwienia publicznego

Wykonawcom oraz innym podmiotom, o ktérych mowa w art. 179 ustawy Pzp, przystugujg Srodki

ochrony prawnej na zasadach okreslonych w dziale VI ustawy Pzp.

17. Postanowienia koricowe

17.1 W sprawach nieuregulowanych w niniejszej SIWZ majg zastosowanie przepisy ustawy Pzp.
17.2  17.2 Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy Pzp, Wykonawca moze zastrzec w ofercie tajnos¢ informacji
W niej zawartych stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16

kwietnia 1993 o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 153, Poz.

10



1503 z pdzn. zm). Dokumenty zastrzegane powinny by¢ wyodrebnione w ofercie i zabezpieczone
przed nieuprawnionym udostepnieniem.
17.3  Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci udzielania zaliczek na poczet wykonania Zamowienia.
17.4  Jezeli Wykonawca bedzie korzystat z pomocy podwykonawcy lub podwykonawcéw powinien

wskazac w ofercie, ktdra czesé niniejszego Zamodwienia zostanie im powierzona do wykonania.

18. Zataczniki
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