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OPIS POTRZEB I WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO
dla przedsięwzięcia pn.
Przebudowa kwartału przyległego do Rynku od strony południowo-zachodniej
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP)







1. [bookmark: _Toc442678700]Przedmiot przedsięwzięcia i lokalizacja
Przedmiotem przedsięwzięcia jest zaprojektowanie i wybudowanie budynku biurowo-handlowo-usługowego wraz z pełną infrastrukturą techniczną, zagospodarowaniem terenu i wyposażeniem, a następnie utrzymanie i zarządzanie powstałym obiektem w uzgodnionym wymiarze. Planowana do realizacji inwestycja zlokalizowana będzie w Mikołowie przy 
ul. Karola Miarki, na działkach o numerach: 
- 1803/51  - KA1M/00057886/2 (część działki)
- 1129/43  - KA1M/00034212/0
- 1081/43  - KA1M/00057886/2 (część działki)
- 1102/43  - KA1M/00034212/0
- 1078/43  - KA1M/00034212/0
- 1131/43  - KA1M/00034212/0
- 1128/43  - KA1M/00034212/0
- 1100/43  - KA1M/00048242/0
- 1130/43  - KA1M/00057094/3
- 1133/43  - KA1M/00034212/0
- 1132/43  - KA1M/00030619/5
- 1108/43  - KA1M/00030619/5
- 1574/43  - KA1M/00057094/3

Lokalizację planowanego do budowy budynku przedstawiono poniżej oraz w załącznikach.
[bookmark: _Toc432692337]

Rysunek 1.  Lokalizacja planowanego do budowy obiektu na tle miasta Mikołów
[image: ]
źródło: opracowanie własne na podstawie googlemaps.com
[bookmark: _Toc432692338]


Rysunek 2. Lokalizacja planowanego do budowy obiektu - otoczenie bliższe
[image: ]
źródło: opracowanie własne na podstawie googlemaps.com
.
2. [bookmark: _Toc442678701]Opis potrzeb i wymagań Zamawiającego
Zgodnie z założeniami Gminy Mikołów, planowana inwestycja zrealizowana zostanie w formule PPP, w oparciu o zapisy Ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz.U. 2009 r. Nr 19 poz. 100 z późn. zm.).
Celem projektu jest wybudowanie budynku wielofunkcyjnego przy ul. Karola Miarki w Mikołowie. Przedsięwzięcie jest przewidziane do realizacji na miejscu wyburzonego budynku byłej siedziby policji oraz oficyn położonych w bezpośrednim sąsiedztwie Urzędu Miasta oraz Rynku. Przebudowany kwartał powinien współgrać architektonicznie z zabytkową zabudową Rynku oraz nawiązywać stylistycznie do obiektu Urzędu Miasta (Rynek 16). W ramach projektu powinna także zostać zaprojektowana funkcja terenu pomiędzy zabudową obecnego Urzędu Miasta, projektowanym kwartałem, a Placem 750-lecia (parkingi, przestrzeń publiczna, mała architektura).
W ramach nowego kwartału ma powstać przestrzeń biurowo-handlowo-usługowa. Część powierzchni wykorzystywana będzie na potrzeby Urzędu Miasta Mikołów.
Wkładem podmiotu publicznego w to przedsięwzięcie będzie nieruchomość (ok.1 500 m2), na której zostanie zrealizowana inwestycja, przekazana partnerowi prywatnemu na okres obowiązywania umowy. 
Podstawowe parametry techniczne:
[bookmark: _Toc432688487]Tabela 1. Założenia powierzchniowe nieruchomości
	Budynek wielofunkcyjny w Mikołowie
	 

	Powierzchnia działki [m2]
	1 500

	Powierzchnia całkowita budynku  [m2]
	3 150

	Powierzchnia netto budynku  [m2]
	2 520

	Powierzchnia netto kondygnacji  [m2]
	840

	Ilość kondygnacji 
	3

	Pow. użytkowa - pod najem [m2] 
	2 016


Źródło: opracowanie własne

Szacowana wartość inwestycji wynosi ok. 9,3 mln zł netto.
Przedsięwzięcie realizowane będzie w oparciu o umowę o partnerstwie publiczno-prywatnym, zakładającą podział zadań i ryzyk pomiędzy strony kontraktu. Inwestycja zostanie sfinansowana ze środków partnera prywatnego (środków własnych i/lub kapitału obcego), natomiast wkładem własnym Gminy Mikołów będzie grunt, na którym zostanie wybudowany przedmiot partnerstwa. Przewidywany okres współpracy pomiędzy partnerami wynosi 20 lata (2 lata projektowanie i budowa obiektu, 18 lat utrzymanie i zarządzanie obiektem przez partnera prywatnego). Jest to okres liczony od momentu wyłonienia partnera prywatnego i obejmuje okres projektowania, budowy i eksploatacji powstałej infrastruktury. Wynagrodzeniem partnera prywatnego będzie prawo do eksploatacji części obiektu budowlanego, w tym pobierania pożytków oraz opłata za dostępność, którą będzie ponosił podmiot publiczny. Opłata ta będzie ponoszona od momentu przyjęcia obiektu do eksploatacji do momentu zakończenia trwania umowy PPP. Ustalone wynagrodzenie będzie podlegało corocznej waloryzacji o wskaźniki makroekonomiczne.

Ostateczny zakres przedmiotu PPP zostanie określony w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ) na podstawie ustaleń poczynionych w toku dialogu z inwestorami oraz na podstawie poznanych przez podmiot publiczny rozwiązań proponowanych przez partnerów prywatnych w zakresie realizacji przedsięwzięcia.

Załączniki:
1) Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego
2) Mapa własnościowa
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